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BRF Josephinagarden
716411-7355

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Josephinagarden, 716411-7355 far harmed avge arsredovisning fér 2010.

Allmant om verksamheten

Styrelse

Stefan Bognas Ordférande

Linda Lissvik Sekreterare

Didrik Holm Ledamot

Magnus Renberg Ledamot

Tobias Olsson Ledamot (nyval, from maj2010)
Clara von Zweigberk Ledamot (tom 2 juli 2010)
Ingemar Ed Ledamot (t o m 2 juli 2010)

Valberedning
Clara von Zweighbergk och Ingemar Ed (maj 2010).

Revisor
Auktoriserad revisor Eva Jansa, Allegretto Revisionsbyra AB, Stockholm valdes som revisor.

Fastigheten
Lagenheter som 6verlatits under aret &r Igh 1028.

Var fastighet bestar av:

24 bostadsratter (medlemmar)
4 hyresratter
3 vaningsplan som bestar av lokaler som uthyres till S:t Birgittas folkhdgskola

samt Romersk Katolska Kyrkan, RKK.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Brandkontoret med sjalvrisk pa hogst 50% av ett basbelopp
2010; 42 400:- (2011; 42 800)

Forvaltningsbolag
BA Fastighetskonsult AB
Sigtunagatan 6

113 22 Stockholm

Administrativa fragor: Pierre Aman
Kamerala fragor: Evelina Sjostrand, Ing-Mari Sjéberg
Fastighetsskotare: Stefan Sjoberg

Tekniska fragor: Pierre Aman
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Ekonomi
Styrelsen beslutade att vi ska vara helarsmedlemmar i Sveriges Bostadsratts Centrum AB (SBC).

Styrelsens arvode
Ett basbelopp (42 400 kr) for verksamhetsaret.

Styrelsens arbete

Styrelseméten: 6 ggr under aret, Januari, mars, april, juni, september och oktober samt
féreningsstdmma 31 maj.

Ordinarie féreningsstamma: 31 maj i Nurnbergshuset.

Konstituerande mate: 10 juni.

Styrelsens huvudsakliga arbete har under aret handlat om att avsluta stambytet. Slutbesiktning
genomfoérdes april 2010 med endast smarre anmarkningar. Dessa justerades och atgardades efter
hand under hosten 2010. Darmed forklarades projekt Stambyte formellt vara avslutat.

Forutom stambytet sa har styrelsen varit engagerad i den paverkan som bygget av Citybanan har haft
pa fastighet och tomt;

< Avgasror pa maskin forlangdes och flyttades tillslut efter patryckningar fran Styrelsen.
< Sensorer monterades pa husfasaden for att sakerstalla att var fastighet inte kommer tilll skada.
< Bullerskyddande fonster har installerats pa folkhégskolan samt nunneplanet.

< Banverket tog hit Anticimex for att ta itu med rattproblemet som uppstod vid utgravningen kring
Citybanan och var férvaltare monterade silar i botten av behallarna fér hushallssopor.

Under aret har styrelsen delegerat eller sjilva utfért nedanstaende:
Josephinabladet har delats ut till alla medlemmar i mars, juni och december.

Under varen holl styrelsen i ett mingel for alla medlemmar, dar bland annat gastrum och bastu
visades upp. Rutiner och regler for gastrummet delades ut till alla medlemmar.

Bestallning av ny underhallsplan fran BA Fastighetskonsult AB.
Svagstromsbolaget installerade bredbandsnat i fastigheten.
Netel AB fick i uppdrag av Stokab att bygga ut infrastrukturen pa Sédermalm. Hésten 2010

installerades ett nytt fibernat/stamnat med koppling till var fastighet. Denna sa kallade husnod ar
placerad i husets kallare/pannrummet och placerades i var fastighet utan extra kostnad.

- Méten har héllits angaende forlangning av kontrakt med Folkhdgskolan (3 ar) och uppsagning av
./ Nunneplanet.Styrelsen har aven pabdérjat arbetet med att se, hur vi for féreningens bésta, tar tillvara

den ytan. A Pes|ub bos  akt kewhalde b med Folle b5 lLC(fM) ({}rﬂ é{nc} 3 %%‘Lf}ar@
Bastuaggregatet lagades och rummet vid bastun iordningstalldes. /A al oclr  abf Nuanep lane [

konbea kb o H‘l’[&?ﬂqs wlan

Styrelsen beslutade att sékerstalla likvardigheten bland medlemmarna och nya kéllarkontor |
installerades. Detta innebar att alla medlemmar i foreningen har-aiast ett gediget kallarkontor eller
vindskontor.

Reviderat kallar- och vindskontors samt listor och boenderegister.
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Fastigheten har bytt portkod.
Under hosten fanns container tillganglig for medlemmarna for att slanga grovsopor.

Krokhéjden AB installerade ny varmepump och information delades ut att alla radiatorer kommer fa
nya reglage under varen 2011. Energisparatgarden raknas bli mellan 5-10% per ar.

Avtal for snéskottning har tecknats samt att féreningen ar kopplat till Istappstelefonen.
Klottersanering har utforts vid behov.
Féreningen bjod Folkhdgskolan med bade personal och elever till en heldag pa Kolmarden som

kompensation for de tillfallen da undervisning blivit lidande pa grund av ovasen fran stambytet. Dagen
pa Kolmarden blev synnerligen uppskattad.

Dispositioner betraffande vinst eller férlust
Avsattning till yttre underhallsfond (0.3% av gallande taxeringsvarde) sker dver resultatdispositionen
varvid stdmman har att ta stéllning till nedanstaende disposition.

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -1 088 146
arets resultat 20 954
Totalt -1 067 192
disponeras for
till fond for yttre underhall 131 736
balanseras i ny rékning -1198 928
Summa -1 067 192

Vad betraffar féretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdakning

Belopp i kr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets statliga skatt

Arets resultat

Not 2010-01-01-
2010-12-31

1 2359017

2359017

-1413 459
-85 722
4 -118 802

W N

771034

977
-751 018
20 993

-39

20 954

2009-01-01-
2009-12-31

2133930

54 388
2188 318

-1 552 324
-53 006
-116 576
466 412
39 430
-833 374
-327 532

-10 326

-337 858
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Fjarrvarme

Inventarier

Pagaende ombyggnad/renovering

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Vinst eller forlust foregaende ar
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not

(=)}

2010-12-31 2009-12-31
56 039 643 46 677 129
175 969 =

8 902 -

- 6 651 545

56 224 514 53 328 674
56 224 514 53 328 674
86 492 101 179
110 339 117 088

33 841 33768

82 545 40 701

313 217 292 736
1511242 2014 198
1824 459 2 306 934
58 048 973 55635608
25391584 25 391 584
879 639 879 639
5998 786 5896 732
32 270 009 32 167 955
-750 289 -606 438
-337 858 -41 796
20 954 -337 858

-1 067 193 -986 092
31202 816 31181 863
25 766 804 23 766 804
25 766 804 23766 804
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Balansrdakning

Belopp i kr

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantérsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2010-12-31

1891
532 929
544 533

1079 353

58 048 973

2009-12-31

2378
162 007
522 556
686 941

55 635 608
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Stdllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Stallda sdkerheter
2010-12-31 2009-12-31

Panter och sédkerheter fér egna

skulder
Fastighetsinteckningar 25 766 804 23766 804

Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffringsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden.

Foéljande avskrivningsprocent har tillampats.

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anl&aggningstillgangar:

-Byggnader 0,5
-Ombyggnad/reparationer 2,0

-Inventarier, verktyg och installationer 20



BRF Josephinagarden
716411-7355

Kassaflédesanalys

Belopp i kr

Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Arets skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar

Kund/hyresfordring

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader upplupna intakter
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Forskott

Leverantorer

Upplupna kostnader forutbet intakter
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring Igh

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2010-01-01-
2010-12-31

20993
118 802

139 795
6710

146 505

14 687
-73
-41 844

-487
370 922
21976

511 686

-3014 642

-3 014 642

2000 000
2000 000

-502 956
2014 198

1511 242

2009-01-01-
2009-12-31

-327 532
116 576

-210 956
-51830

-262 786

-101 179
28 088
-18 835

2378
-103 578
97 606

-358 306

-6 651 545
1800000

-4 851 545

4 500 000
4 500 000

-709 851
2724049

2014 198
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Noter

Not 1 Nettoomsattning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsaéttning per rérelsegren

Hyror och avgifter
Hyror lokaler
Ovrigt

Summa

Not 2 Externa kostnader

Kostnader fér vidarefakturering
Fastighetsskotsel och stad
Sopor/tidningshamtning
Elkostnad

Branslekostnad

Vatten
Underhallskostnader
Hissskotsel
Fastighetsskatt
Fastighetsférsakring
Forvaltningsarvode
Konsultarvoden

Ovriga driftskostnader
Administration

Summa

Not 3 Styrelsearvoden

Arvoden

Styrelse
Sociala kostnader

Summa

Not 4 Avskrivningar av materiella

anldggningstiligangar

Byggnader och mark
Ombyggnad/reparationer

Summa

2010-01-01-
2010-12-31

1100 268
1031612
227 137

2 359 017

2010-01-01-
2010-12-31

7240
128 025
31162
191724
464 401
31558
223 085
15043
126 876
20 076
82 500
17 500
35272
38 997

1413 459

2010-01-01-
2010-12-31

42 400
13 322

55722

2010-01-01-
2010-12-31

107 797
11 005

118 802

2009-01-01-
2009-12-31

1 006 095
944 555
183 280

2133 930

2009-01-01-
2009-12-31

59473
33 590
173 759
424 947
40 311
220 054
40 309
109 796
20 463
101 105
36172
34 175
258 170

1552 324

2009-01-01-
2009-12-31

40 996
12010

53 006

2009-01-01-
2009-12-31

107 797
8779

116 576
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Noter

Not 5 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan byggnader

-Mark

Ackumulerade nyanskaffningar

-Vid arets bérjan

-Omféring fran pagaende ombyggnad
-Arets nyanskaffningar

Delsumma

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat vdrde vid arets slut
Pagaende ombyggnad/reparation

-Stambyteskostnad
-Omféring till byggnad och mark

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat virde vid arets slut

2010-12-31

21559 475
25118 685

438 956

6 651 545
2 827 545
56 596 186
-439 967
-116 576
-556 543
56 039 643

6 651 545
-6 651 545

18 600 000
25 312 000
43 912 000

2010-12-31

175 969

175 969

175 969

2010-12-31

8 902

10

2009-12-31

21 559 475
25118 665

438 956

47 117 096
-323 391
-116 576
-439 967

46 677 129

6 651 545

6 651 545

15 384 000
18 634 000
34 018 000

2009-12-31

2009-12-31
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Noter

Not 8 Eget kapital

Vid arets barjan
Overfért enligt dispositionen
2008

Disposition enl arsstammobeslut
Arets resultat

Vid arets slut

Not 9 Ovriga skulder till
kreditinstitut

Swedbank 2751298700
Swedbank 2751298874
Swedbank 2751299062
Swedbank 2758642132
Swedbank 2759429554

Summa

Insats-
kapital

25391 584

25 391 584

Upplatelse-
avgift

879 639

879 639

Dagens skuld

6 422 268
6 422 268
6 422 268
4 500 000
2000 000

25766 804

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Underskrifter

Stockholm den 7 é‘/rv; ( Lot

S S

Stefan Bogna
Styrelseordférande

Didrik Hol

Tobias Olsson

&/

‘/;:/f ?/L(/-é T

Linda Lissvik
Sekreterare
/ ,/-"'

Magnus/Re‘n erg

(-

/s‘ﬂ/ry:( o20/7

Yttre repara-
tionsfond

5896 732
102 054

5998 786

Rénta %

2,37
3,14
3,47
1,963
2,130

2010-12-31

25766 804

11

Fritt eget
kapital

-986 092
-102 054

20 954

-1 067 192

Villkoréndring

2012-03-26
2011-06-10
2014-06-10
rorligt 90 dgr
rorligt 90 dgr

2009-12-31

23766 804



l Allegretto

Revision AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Josephinagarden Org.nr 716411-7355

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Josephinagarden for
rikenskapsaret 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genom{ort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet férsikra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgédrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 14 april 2011

AuKtoriserad revisor



