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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF Josephinagarden, 716411-7355 far harmed avge arsredovisning fér 2009.

Allmint om verksamheten

Férvaltningsbolag
BA Fastighetskonsult AB
Sigtunagatan 6

113 22 Stockholm

Administrativa fragor: Pierre Aman

Kamerala fragor: Evelina Sjdstrand, Ing-Mari Sjéberg
Fastighetsskétare: Stefan Sjdberg

Tekniska fragor: Pierre Aman

Styrelse

Stefan Bognéas Ordférande
Linda Lissvik Sekreterare
ingemar Ed Ledamot
Clara von Zweighergk Ledamot
Didrik Holm Ledamot
Magnus Renberg Ledamot {nyval)
Valberedning

Stamman valde Chris Ericsson till valberedning.

Revisor
Aukioriserad revisor Eva Jansa, Trollsta Revisionsbyra, Stockholm valdes som revisor,

Advokat

Advokatfirman Fylgia har varit oss behjalplig i juridiska fragor, framst i arbetet med att formulera och
formedla kommunikation med Banverket och Miljddomstolen.

Fastigheten
Lagenheter som under &ret byt &gare &r:
Igh 1016 och 1018.

Lagenhet 1010 eamvandlades fran hyresratt till bostadsratt efter heslut pa extra féreningsstdmma,
6/10-09.

Detta gor att var fastighet bestar av:

24 bostadsratter (medlemmar)
4 hyrestatter
3 vaningsplan som bestar av lokaler som uthyres till S:t Birgittas folkhigskola samt Romersk

Katolska Kyrkan, RKK.
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Forsakring
Fastigheten ar fullv@rdesférsiikrad hos Brandkontoret med sjélvrisk pa hdgst 50% av ett basbelopp.
(2010, 42 400:-) .

Ekonomi
Styrelsen beslutade att vi skall vara helarsmedlemmar i Sveriges Bostadsratts Centrum AB (SBC).

Den ekonomiska stéllningen vid rakenskapsérets slut framgér av eftetfdljande balans- och
resultatrdkning.

Styrelsens arvode
41 800 kr for verksamhetsaret.

Styrelsens arbete
Styrelsemdten: 14 ganger under aret, januari, februari, april, maj, juni, augusti, september, oktober,
november och december.

Ordinarie foreningsst&dmma héls den 8 maj i Nirnbergshuset.
Konstituerande méte hdlls den 17 juni.
Extra féreningsstdmma holls den 6 oktober.

Styrelsens huvudsakliga arbete har under aret handlat cm stambytet. Detta inleddes férst med att ta
in offerter pa féretag som skulle hjdlpa till att organisera stambytet. Detta féranleddes av ett antal
moten med styrelsen, BA Fastighetskonsult och Eva Jansa. Styrelsen beslutade att kontraktet skulle
g4 till AngpanneFareningen (AF), baserat pa erfarenhet, goda rekommendationer och en tydlig och
vél arbetad offert.

AngpanneForeningen startade sedan en anbudséppning och tillsammans med styrelsen sa
beslutades att Titania skulle fa kontrakiet aft utféra vart stambyte.

Titania hall ett informationsmote med hyresgaster samt medlemmar och under juni manad satte
stambytet igang i Folkhdgskolans lokaler. Titania har dven haft ansvar f&r den [8pande informationen
till medlemmar och hyresgaster under stambytet. Under detta stambyte har styrelsen haft byggmdten
med AF och Titania (varannan vecka) samt mycket kommunikation med boende och Titania per
telefon och e-mail.

6/10 holls en Extra Féreningsstdmma med anledning av omvandling och forséljning av lagenhet nr:
1010.
Stamman gav sitt bifall och l1agenheten saldes under hasten 2009.

Farutom stambytet sa har styrelsen varit engagerad i den paverkan som bygget av Citybanan har pa
fastighet och fomt.

Banverket kommer under aren 2010-2014 att ha tillgang till ca 12 kvm av véar tomt som angransar till
hygget. En, av staden faststélld kompensation, kommer att utbetalas till Féreningen samt att
tradgarden kommer att aterstéllas vid arbetets slut. Ett plank kommer att séttas upp fér att begréinsa
bullret.

Under aret har styretsen delegerat eller sjilva utfért nedanstaende:

Missndjeslista angaende Nytorgets engagemang och skétsel av vér fastighet, vilket resulterade i
uppséagning och ny forvaltare | BA Fastighetskonsult AB.

Best#lining av ny underhallsplan fran BA Fastighetskonsult AB.
Besikining av balkonger, vilket resulterade i att renovering lades in i underhallsplanen.
Arbete infor omvandlande/fférsaljning av [&genhet nr 1010.

Styrelsen har tecknat ett avtal med Bredbandsbolaget som kommer att installera ett bredbandsnat i
fastigheten.
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Inkop av ny torkflakt till tvattstugan.

Ombyggnation av idrvaltarrummet till en Gvernattningsldgenhet som medlemmarna kommer att kunna
nyttja.

Bastudelen, pingisrummet och vissa delar av kéllaren har renoverats och malats om.
Trapphusrenoveringen slutférdes (med undantag f&r dvre plan) och hissdérrara malades.
Energideklaration genomfdrdes av Anticimex, enligt ny lag 2008.

Barnvagnsrummet har stadats ur.

Reviderat kallar- och vindskontor samt listor och boenderegister.

Fastigheten har bytt portkod.

Avtal fér sndskottning har tecknats samt anmalan av féreningen till Istappstelefonen.
Inbrott i Folkhtgskolan anmaldes till vart férsakringsbolag och skadorna atgérdades.
Klotiersanering har utféris vid hehov.

Ny golvbrunn i k&llaren i samband med stambytet.

Nytt lAssystem har installerats.

Under hosten fick medlemmarna tillgang till en container fér att sldnga grovsopor.
Dispositioner-betriffande vinst eller foriust

Avsitining till yttre underhallsfond {0.3% av géllande taxeringsvéarde) sker Gver resultatdispositionen
varvid stamman har att ta stallning till nedanstaende disposition.

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -648 235
arets resultat -337 857
Totalt -986 092
disponeras for
till fond fér yttre underhall 102 054
batanseras i ny rdkning -1 088 146
Summa -086 092

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Neticomséaitning
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader

Ovriga exierna kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Rérelserasultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets statliga skatt

Arets resultat

Not

~a,

FNQ

2009-01-01-
2009-12-31

2133 930
54 388
2188 318

-1 552 324
-53 006
-116 576
466 412
39 430
-833 374

-327 532

2008-01-01-
2008-12-31

1951 741
1951 741
-1 184 952
-52 618
-107 797
606 374
91 237
-713 861

-16 250
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark
Pagaende ombyggnad/renovering

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Foruthetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavagift

Fond fr yttre underhall

Frift eget kapital

Balanserat resultat

Vinst eller férlust féregaende ar
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not

6

2009-12-31

2008-12-31

48 677 129 46 783 705
6 651 545 -
53 328 674 46 793 705
53 328 674 46 793 705
101 179 -
117 088 75 584

33 768 61 856

40 701 21 866
292 736 159 306
2014 198 2724 049
2306934 2883 355
55 635608 49677 060
25391 584 23 591 584
879 639 879 639
5896 732 5794 678
32 167 985 30 265 901
-606 438 -269 157
-41 796 -235 227
-337 858 -41 796
-886 092 -546 180
31 181 863 29719 721
23 766 804 19 266 804
23766 804 19 266 804
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 2378 -

Leveranitrsskulder 162 007 265 585

Upplupna kostnader och forutbetalda intskter 522 556 424 950
686 941 690 535

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55635608 49677 060

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stalida sdkerheter
2009-12-31 2008-12-31

Fastighetsinteckningar 23766 804 20 097 643
Ansvarsfoérbindelser
Ansvarsférbindelser inga inga

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anlidggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden.

Féljande avskrivningsprocent har tiliampats.
Anldggningstiflgangar % per ar
Materiella anl&ggningstillgangar:

-Byggnader 0,5
-Ombyggnad/reparationer 2,0
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Kassaflddesanalys

Belopp i kr

Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f&r poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald skatt

Kassafldde fran den |I6pande verksamheten fére

forandringar av roreisekapital

Kassaflbde fran férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar

Kund/hyresfordring
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader upplupna intakter

Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Forskott

Leverantdrer

Ovrigt

Upplupna kostnader forutbet intékter
Kassafléde fran den lépande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvary av materiella anlaggningstillgdngar
Avyttring Igh

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna ian

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

7

2008-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
-327 532 -16 250
116 576 107 797
-210 956 91 547
-51 830 -156 546
-262 786 -64 999
-101 179 644
28 088 35 579

-18 835 161

2378

-103 578 236 217

- -20 492

87 606 241 172
-358 306 428 282
-6 651 545 -438 956
1.800 000 -
-4 851 545 -438 356
4 500 000 -
4 500 000 -
-709 851 -10 674
2724049 2734723
2014198 2724049
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

Nettoomsittning

Hyror och avgifter
Hyror lokaler
Ovrigt

Summa

Not 2 Ovriga rorelseintékter

Forsakringsersétining

Summa

Not 3 Externa kostnader

Fastigheisskdisel och stéd
Soporftidningshamtning
Elkostnad
Branslekostnad

Vatten
Underhéliskostnader
Hissskotsel
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Forvaltningsarvode
Konsultarvoden

Ovriga driftskostnader
Administration

Summa

Not 4 Styrelsearvoden

Arvoden

Styrelse
Sociala kostnader

Summa
{varav pensionskosinader)

2009-01-01-
2009-12-31

1006 095
944 555
183 280

2133 930

2009-01-01-
2009-12-31

54 388

54 388

2008-01-01-
2009-12-31

50473
33 580
173 759
424 947
40 311
220 054
40 309
108 796
20463
101 105
36172
34175
258 170

1552 324

2008-01-01-
2009-12-31

40 996
12010

53 006

2008-01-01-
2008-12-31

1012 463
825 773
113 585

1951741

2008-01-01-
2008-12-31

2008-01-01-
2008-12-31

1528
45 023
149 194
398 080
40 620
103 551
40 663
107 780

93 904
131271
32 211
41 116

1184 951

2008-01-01-
2008-12-31

40 300
12 318

52 618
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Noter

Not 5 Avskriviningar av materiella
anldggningstillgangar

Byganader och mark
Ombyggnad/reparationer

Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden;
-Vid arets bérjan
-Mark

Ackumulerade nyanskaffhingar

-Vid arets bérjan

-Arets nyanskaffningar

Delsumma

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid &rets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Pagaende ombyggnadfreparation
-Stambyteskostnad

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

Not 7 Eget kapital

Insats-
kapital

Vid &rets bérjan
Overfiirt enligt dispositionen

2008
Disposition enl arsstdmmobesiut

Forséljning av Igh
Arets resultat

Vid arets slut

23 591 584

1 800 000

25 391 584

9
2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
107 797 107 797
8779 -
116 576 107 797
2009-12-31 2008-12-31
21 559 475 21 559 475
25118 665 25118 665
438 956
- 438 956
47 117 096 47 117 096
-323 391 -215 594
-116 576 -107 797
-439 967 -323 391
46 677 129 46 793 705
6 651 545 -
15 384 000 15 384 000
18 634 000 18 834 000
34 018 000 34 018 000
Uppléatelse- Yitre repara- Fritt eget
avgift tionsfond kapifal
879 639 5794 678 -546 181
102 054 -102 054
- - —= 337 857
879 639 5896 732 -986 092
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Noter

Not 8 Ovriga skulder till
kreditinstitut

Swedbank 2751298700
Swedbank 2751298874
Swedbank 2751299062
Swedbank 2758642132

Summa

Dagens skuld Rénta %
6 422 268 5,98

6 422 268 3,14

6 422 268 3,47

4 500 000 1,520
23 766 804

10

Villkordndring

2010-04-23
2011-06-10
2014-06-10
rérligt 90 dgr

Swedbbank 2751298700 har villkorssindrats den 23 april til ett 2 ars 1an till 2012-03-26 till en rénta

om 2,37%.

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

2008-12-31

23 766 804

2008-12-31

20 097 643
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Underskrifter

Stockholm den IO/S' LoD

Stefan Bognas
Styrelseordférande

%

Igerpar Ed

Linda Lissvik
Sekreterare

i F it

Clara von Zweigbergk

Magrﬁenbﬁ

Min revisionsberattelse har lamnats den |9 / S &ol0o

Aukigrisgrad revisor

11
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstémman i Brf Josephinagirden
Orgar 716411-7355

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Josephinagérden
for rakenskapséret 2009-01-01 - 2009-12-31, Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att drsredovisningslagen tilldimpas vid upprattandet
av arsredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pd grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsdkra mig om ait &rsredovisningen
inte innchéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandiingarna. I en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppritfat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, dtgirder och foérhllanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar underskottet enligt forslaget 1 firvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 18 maj 2010

Auloriserad revisor



