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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Josephinagarden, 716411-7355 far harmed avge arsredovisning for 2015.

Allmant om verksamheten
Foreningens fastighet bestér av:

34 bostadsratter (medlemmar)
2 hyresratter
1 lokal pa tva vaningsplan.

Fastigheten och byggnaden ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret med sjélvrisk pa hogst 50
procent av ett prisbasbelopp enligt socialforsakringsbalken (44 500 kronor, ar 2015).

Visentliga hindelser under och efter verksamhetsaret

Under aret saldes sju bostadsratter (1103, 1105, 1108, 1202, 1203, 1407 och 1502). Féreningen
omvandlade den tidigare hyresratten for lagenhet 1207 till bostadsratt och salde den. Atta av
foreningens medlemmar hyrde under aret ut sina bostadsrétter for en kortare eller langre tid.

| samarbete med New Office avslutades arbetet med att finna ny lokalhyresgéast. Lokalen i tidigare
S:ta Birgittas folkhégskola - den katolska folkhégskolan renoverades och iordningstallts for ny
lokalhyresgast. | samband med detta genomférdes en omfattande ombyggnad av ventilationen.
Magelungen AB tog lokalerna i besittning i maj.

Styrelsen traffade vid ett ental tillfallen Trafikverket for att informera sig om bygget av jarnvagstunneln
under Mariagardstappan och utsikterna fér den del av féreningens gard som hyrs av Trafikverket.
Under hésten genomférde Trafikverket en inventering av kulturhistoriska varden.

Ett nytt avtal om stadning och byte av entrémattor tecknades med Pro miljo service.

Fortum Varme bytte flodesmatare, integreringsverk och kommunikationsldsning i byggnadens
fiarrvarmecentral.

Hisskorgen renoverades och ny drift, motor och innerdérrar installerades.

En férberedande inspektion av lagenhetsventilationen genomférde, infér byte av flaktar och ny
injustering.

Ett projekt for att byta ut all Iagenhetsdérrar initierades. Offerter och ytprover inhamtades och
utvarderades. | projektet ingar ocksé att iordningstalla trapphuset med maining, belysning och
utsmyckning.

Offerter inhamtades fér att iordningstalla porten till originalutférande.

Klottersanering utférdes vid behov.

Medlemsinformation
Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Ordférande Anders Brisling

Ekonomiansvarig Didrik Holm

Sekreterare Ingrid Johansson

Webbansvarig Panteha Hatefi

Ledamot Tobias Olsson A=
Ledamot maj - dec 2015 Martin Engman )
Ledamot jan - maj 2015 Hanna Widenberg Jansson "
Ledamot jan - maj 2015 Johan Odhnoff
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Valberedning: Jon Halvarsson.
Auktoriserad revisor: Eva Stein, Allegretto Revisionsbyra AB.

Styrelsen sammantradde vid tio tillfallen under aret. Konstituerande méte holls den 28 maj.
For verksamhetsaret uppgick styrelsens arvode till ett prisbasbelopp att férdelas enligt styrelsebeslut.

Foéreningen holl ordinarie féreningsstamma den 28 maj pa Hogbergsgatan 48. Den 17 oktober
genomférdes en husfixardag dar kallar- och vindsutrymmen rensades och stadades samt skrap och
grovsopor forslades bort. | anslutning till husfixardagen bjéds alla medlemmar pa middag med
anledning av att féreningen firade 10 ar. Den 7 december arrangerades traditionsenligt gloggmingel i
trapphuset.

Information spreds till medlemmar och boende i huset genom féreningens webbplats samt via
informationsblad i brevinkast och pa anslagstavian.

Forvaltningsbolag: BA Fastighetskonsult AB, Sigtunagatan 6, 113 22 Stockholm

Administrativa fragor: Pierre Aman

Kamerala fragor: Evelina Sjostrand, Yolanda Rénnerfélt

Fastighetsskotare: Saltsjostadens Férvaltning, Mikael Anlin (fr.o.m. juli 2015), Leif Kilman (t.o.m. juni
2015)

Tekniska fragor: Pierre Aman

Medlemsavgiften sanktes med 75 procent fran och med den 1 juli

Ekonomisk oversikt Belopp i kr

2015 2014 2013 2012
Nettoomséattning 1803770 1948 065 2141 490 2129432
Resultat efter finansiella poster -1 681 455 -787 449 -387 428 -610 426
Soliditet, % 77 77 65 58

Resultatdisposition

Avsattning till yttre underhallsfond (0.3% av géllande taxeringsvarde) sker ¢ver resultatdispositionen
varvid stamman har att ta stallning till nedanstaende disposition.

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -3917 773
arets resultat -1 681 455
Totalt -5 599 228
disponeras for
overforing till fond for yttre underhall 150 720
i ansprakstagande av yttre underhallsfond -75 984
balanseras i ny réakning -5 673 964
Summa -5 599 228

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdakning

Belopp i kr

Rérelseintéikter, lagerfordndring m.m.
Nettoomsattning

Summa rérelseintikter, lagerfordndring m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Not 2015-01-01-
2015-12-31

1 1803 770
1803 770

4 -2 480 990
2 -67 550

3 -472 735
-3 021 275

-1 217 505

200
-464 150
-463 950

-1 681 455

-1 681 455

-1 681 455

2014-01-01-
2014-12-31

1948 065
1948 065

-1 737 964
-58 350

-467 271
-2 263 585

-315 520

100 220
-572 149
-471 929

-787 449

-787 449

-787 449
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Balansrakning

Belopp i kr Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7
Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2015-12-31

56 822 631
348 937

27 000
57 198 568

57 198 568

172 173
4 299
83 782
260 254

1721627
1721627

1981 881

59 180 449

36 274 486
8 737 997
6 393 237

51 405 720

-3917 773
-1 681 455
-5 599 228

45 806 492

12 844 536
12 844 536

270
216 857
3260
309 034
529 421

59 180 449

2014-12-31

56 217 691
358 895

27 000
56 603 586

56 603 586

26 592
862
145 669
173123

1495 661
1495 661

1668 784

58 272 370

35709 885
6 778 098
6318 501

48 806 484

-3 055 588
-787 449
-3 843 037

44 963 447

12 844 536
12 844 536

257 797

11 025
195 565
464 387

58 272 370
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Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31

Panter och dérmed jamférliga
sakerheter som

har stéllts fér egna skulder och
avséttningar

Fastighetsinteckningar 25 766 804 25 766 804

Ovriga stéllda panter och inga
darmed jamforliga sékerheter

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser inga

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknande livslangd.

Foéljande avskrivningar tillampas:

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader
-Ombyggnad/reparationer
-Ombyggnad/reparationer

-Stambyte

-Fonsterrenovering

-Varmesystem

-Inventarier, verktyg och installationer
-Fjarrvarmecentral

inga

inga

% per ar

o

O O OINOIN 0

N



BRF Josephinagarden
716411-7355

Upplysningar till resultatrakning

Not1 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsittning per rérelsegren

Hyror och avgifter
Hyror lokaler
Ovrigt

Summa

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

$tyrelsearvoden
Ovriga ersattningar

Summa
Sociala kostnader

Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Ombyggnad/reparationer
Inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not4 Ovriga rorelsekostnader

Kostnader for vidarefakturering
Fastighetsskotsel och stadning
Sophantering och tidningsinsamling
Elkostnad

Branslekostnad

Vatten

Underhallskostnader
Hisskotsel

Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Forvaltningsarvode
Konsultarvoden

Ovriga driftskostnader
Administration

Summa

2015-01-01-
2015-12-31

780 062
929 246
94 462

1803770

2015-01-01-
2015-12-31

44 400
7 000

51 400
16 150

2015-01-01-
2015-12-31

206 578
241918
24 239

472735

2015-01-01-
2015-12-31

5526
146 829
27 428
83 826
439172
40 825
780 309
405 859
115 928
26 758
88 324
248 525
29 789
41892

2480990

2014-01-01-
2014-12-31

1164 426
634 811
148 828

1948 065

2014-01-01-
2014-12-31

44 400

44 400
13 950

2014-01-01-
2014-12-31

206 578
234 234
26 459

467 271

2014-01-01-
2014-12-31

3 965
124 422
33 503
143 329
444 544
38 831
292 573
51 846
132 212
25 562
88 324
68 625
104 168
186 060

1737 964

6 o
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Upplysningar till balansrékning

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Byggnad
-Ombyggnation/férbattringar
-Arets fastighetsforbattringar
-Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enl plan

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

Not 6

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Eget kapital

Belopp vid arets borjan
Disposition enl &rsstdmmobeslut

Upplatelse av Igh

Uttag ur fond for yttre underhall
Overfort till fond fér underhall
Arets resultat

Belopp vid arets slut

Insats-
kapital

35709 885
564 601

36 274 486

Inventarier, verktyg och installationer

Upplételse-
avgift

6778 098
1959 899

8 737 997

2015-12-31

21 559 475
11 539 298

1044 638
25 118 665
59 262 076

-1 999 747
-439 698

-2 439 445

56 822 631

22 240 000
28 000 000

50 240 000

2015-12-31
429 442
23079

452 521

-70 547
-33 037

-103 584

348 937

Yttre repara-
tionsfond

6 318 501

-75 984
150 720

6 393 237

2014-12-31
21559 475
11 539 298

25118 665

58 217 438

-1 567 733
-432 014

-1 999 747

56 217 691

22240000
28 000 000

50 240 000

2014-12-31

429 442

429 442

-35290
-35 257

-70 547

358 895

Fritt eget
kapital

-3 843 037

75984
-150 720
-1 681455

-5 599 228
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Not 8 Ovriga skulder till
kreditinstitut

Swedbank 2751298700
Swedbank 2751298874

Dagens skuld

6 422 268
6 422 268

12 844 536

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Underskrifter

Stockholm den &8/\/ 2016

—

Anders Brisling

,W

Martin Engman

— 7 7
S, /

{ ,//’ 7
Panthea/a Hatefi b

Ré&nta %
423
2,99
2015-12-31
25 766 804
25766 804
" B
g ] !,,"- /
) o ‘/‘ 1/
/‘/\AC /:’f.
/
Didrik Holm

l@x/\/-\_
Ingrid Johan
TS (A4

Tobias Olsson

Min revisionsberattelse har angivits den 28/‘-/ 620/(:»

Eva Stein
Auktoriserad revisor

Villkorséndring
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| Allegretto

Revision

Revisionsberittelse

Till arsstimman i Brf Josephinagiarden
Org.nr 716411-7355

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Josephinagarden for rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
krédver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehailer vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla véisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tiilstyrker ddrfor att foreningsstimman faststilier resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen. v
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
féreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Josephinagarden for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholim den 02% q@”y\ ( 2016

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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