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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Josephinagarden, 716411-7355 sate Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning
for 2016.

Allméant om verksamheten

Foreningens fastighet bestar av:

34  bostadsratter (medlemmar)

2 hyresratter

1,5  vaningsplan lokaler, uthyrda till Magelungen Utveckling AB

Fastigheten och byggnaden &r fullvardesforsékrad hos Brandkontoret med sjélvrisk pa hogst 50
procent av ett prisbasbelopp enligt socialforsakringsbalken (44 300 kronor, ar 2016).

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret
Under aret saldes tre bostadsratter (1201, 1307, 1506).

Fyra av féreningens medlemmar hyrde under aret ut sina bostadsratter for en kortare eller langre tid.
Avtalet med Trafikverket avslutades och slutreglering av ersattningsansprak skedde.

Samtliga dorrar till IAgenheter och uthyrda lokaler byttes mot sékerhetsddrrar och nya namntablaer
monterades.

Postboxar installerades pa BV.

Trappbelysningen byttes.

Trapphuset malades.

Balkongerna i dster och sdder renoverades.

Den tillbyggnad i dster, som tillhért den katolska verksamheten, revs.

Klottersanering utférdes vid behov.

Medlemsinformation

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Ordférande Anders Brisling
Ekonomiansvarig Anders Brisling
Sekreterare Ingrid Johansson
Webbansvarig Panteha Hatefi
Ledamot Martin Engman
Ledamot Anders Orbeus

Valberedning: Jon Halvarsson och Tobias Olsson.
Auktoriserad revisor: Eva Stein, Allegretto Revisionsbyra AB.

Styrelsen sammantradde vid tio tillfallen under aret. Konstituerande méte hélls den 9 maj.
For verksamhetsaret uppgick styrelsens arvode till ett prisbasbelopp att férdelas enligt styrelsebeslut.

Foéreningen holl ordinarie féreningsstdmma den 9 maj pa Hogbergsgatan 48. Den 15 oktober
genomfdrdes en husfixardag dar kallar- och vindsutrymmen rensades och stddades samt skrip och
grovsopor forslades bort. Den 5 december arrangerades traditionsenligt gidggmingel i trapphuset.

Information spreds till medlemmar och boende i huset genom féreningens webbplats samt via
informationsblad i brevinkast och pa anslagstavlan. \ ./\

Forvaltningsbolag: BA Fastighetskonsult AB, Sigtunagatan 6, 113 22 Stockholm.
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Ekonomisk oversikt
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

Eget kapital

Belopp vid arets bérjan
Disposition enl arsstdmmobeslut

Uttag ur fond for yttre underhall
Overfort till fond for underhall
Arets resultat

Belopp vid arets slut

Resultatdisposition

Belopp i kr
2016

2284 300

-2 1616 290
74

Insats-
kapital

36 274 486

36 274 486

2015
1803770

-1 681 455
77

Upplatelse-
avgift

8 737 997

8 737 997

2014

1948 065
-787 449
77

Ytire repara-
tionsfond

6 393 237

-75 984
150 720

6 467 973

2013

2141 490
-387 428
65

Fritt eget
kapital

-5 599 228

75984
-150 720
-2 616 290

-8 290 254

Avsattning till yttre underhallsfond (0.3% av géllande taxeringsvéarde) sker dver resultatdispositionen
varvid stamman har att ta stallning till nedanstaende disposition.

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras for

overforing till fond f6r yttre underhall

balanseras i ny rakning

Summa

Belopp i kr
-5 673 964
-2 616 290
-8 290 254

190 200
-8 480 454

-8 290 254

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rérelseintékter, lagerférindring m.m.
Nettocomsattning

Summa rérelseintikter, lagerfériandring m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Not

w

2016-01-01-
2016-12-31

2284 300
2 284 300

-3 859 963
-83 058

-495 629
-4 438 650

-2 154 350

-461 940
-461 940
-2 616 290

-2 616 290

-21616 290

2015-01-01-
2015-12-31

1803770
1803 770

-2 480 990
-67 550

-472 735
-3 021 275

-1 217 505
200

-464 150
-463 950

-1 681 455

-1 681 455

-1 681 455
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Balansrdkning

Belopp i kr Not

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa emséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

56 362 341
354 848

27 000
56 744 189

56 744 189

10 480
923

93 498
104 901

1180 664
1180 664

1285 565

58 029 754

36 274 486
8 737 997
6 467 973

51 480 456

-5 673 964
-2 616 290
-8 290 254

43 190 202

13 844 536
13 844 536

302

604 427
70 461
1995
317 831
995 016

58 029 754

2015-12-31

56 822 631
348 937

27 000
57 198 568

57 198 568

172173
4 299
83782
260 254

1721627
1721627

1981 881

59 180 449

36 274 486
8 737 997
6 393 237

514056 720

-3917 773
-1 681 455
-5 699 228

45 806 492

12 844 536
12 844 536

270
216 857
3 260

309 034
529 421

59 180 449
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag, vilket kan innebara en bristande jamforbarhet mellan rakenskapséret och det narmast

foregdende rakenskapsaret.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:
Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader

-Forbattringsutgifter pa fastighet
-Inventarier, verktyg och installationer

Definition av nyckeltal
Netfoomsaéttning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Ar

125
20-50
5-20

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsittning per rérelsegren

2016-01-01-

2016-12-31

Hyror och avgifter 385 851

Hyror lokaler 1753417

Ovrigt 145 032

Summa 2 284 300
~
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2015-01-01-
2015-12-31

780 062
929 246
94 462

1803770
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Not3 Ovriga rérelsekostnader

Kostnader for vidarefakturering
Fastighetsskétsel och stadning
Sophantering och tidningsinsamling
Elkostnad

Branslekostnad

Vatten

Underhallskostnader
Hisskotsel

Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Forvaltningsarvode
Konsultarvoden

Ovriga driftskostnader
Administration

Summa

Not4 Anstéllda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvoden
Ovriga ersattningar

Summa
Sociala kostnader

Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Ombyggnad/reparationer
Inventarier, verktyg och installationer

Summa

2016-01-01-
2016-12-31

7670
122 330
28 579
114 498
439 791
45 350
2686 075
19 633
191 648
27 928
88 324
51055
32119
5063

3 859 963

2016-01-01-
2016-12-31

44 301
18 900

63 201
19 857

2016-01-01-
2016-12-31

206 578
262 510
26 541

495 629

2015-01-01-
2015-12-31

5 526
146 829
27 428
83 826
439172
40 825
780 309
405 859
115 928
26 758
88 324
248 525
29789
41 892

2480 990

2015-01-01-
2015-12-31

44 400
7000

51400
16 150

2015-01-01-
2015-12-31

206 578
241918
24 239

472 735
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Noter till balansrdkning

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Byggnad
-Ombyggnation/férbattringar

-Arets fastighetsforbattringar

-Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enl plan

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvéarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat vdrde vid arets slut

Not 8 Ovriga skulder till

kreditinstitut
Dagens skuld
Swedbank 2751298700 6 422 268
Swedbank 2751298874 6 422 268
Swedbank 28585561 1 000 000
13 844 536

2016-12-31 2015-12-31
21 559 475 21 559 475
12 583 936 11 539 298
- 1044 638
25 118 665 25118 665
59 262 076 59 262 076
-2 439 445 -1 999 747
-460 290 -439 698
-2 899 735 -2 439 445
56 362 341 56 822 631
27 000 000 22 240 000
36 400 000 28 000 000
63 400 000 50 240 000
2016-12-31 2015-12-31
452 521 429 442
41 250 23079
493 771 452 521
-103 584 -70 547
-35 339 -33 037
-138 923 -103 584
354 848 348 937
Réanta % Villkorséndring
4,23 2020-01-23
2,99 2017-09-28
1,45 rorligt
.
P
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Not 9 Stallda sikerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter

Stallda sdkerheter

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter
Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser

Summa eventualforpliktelser

Underskrifter

Stockholm-den—1 /5 24
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Anders Orbeus
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Eva Stein
Auktoriserad revisor

2016-12-31

25 766 804

25 766 804

Inga

2015-12-31

25 766 804

25 766 804

Inga

< ‘:B“\\O\'vi (,k \’j" A e

\
Ingrid Johansson J

Y \
Jlars éc///v
Martin Engman

N/S‘ Lo (¥



Revision

Revisionsberittelse
Till foreningsstédmman i Bef Josephinagarden, org nr 716411-7355

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 deceimnber 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststitler resultatrkningen och balansrakningen for forenin gen.

Grund for uitalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande 61l foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret £or att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedoémer dr nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innchaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s3 4r tillampligt, oin forhllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisarns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovismingen som helhet inte innehailer
négra visentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rumlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed Sverige alitid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rmligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen. f~

Brf Josephinagarden
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Soin del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professtonelit skeptisk
instillning under hela revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller p fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillriickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hidgre 4n for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i raskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse foor min
revision for att utforma granskningstgarder som ar lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns négon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om Jag drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmiéitksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktormn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina stutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora
att en forening inte lingre kan fortsatta verksamheten.

« uivirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underli ggande transaktionerna och hindelserna pa
ett st som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining for & 2016
samt av {Otslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar fortusten enli gt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. lag ar oberoende i forhalande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden. 74N

Brf Josephinagarden
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Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

o foretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till niagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

° pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pé min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 11 maj 2017

S— .

Eva Stein
Auktoriserad revisor

Brf Josephinagérden




