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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for BRF Josephinagarden, 716411-7355 far harmed avge arsredovisning for 2013.

Allmant om verksamheten

Styrelse

Didrik Holm Ordférande maj-dec 2013
Tobias Olsson Ordférande jan - maj 2013
Linda Lissvik Sekreterare jan - maj 2013
Hanna Widenberg Jansson Sekreterare maj-dec 2013
Andreas Koski Ledamot maj - dec 2013
Anders Brisling Ledamot maj - dec 2013

Valberedning
Ingen valberedning utsags pa stdmman 2013. Styrelsen skickar ut information infér stdmma 2014.

Revisor
Auktoriserad revisor Eva Stein, Allegretto Revisionsbyra AB, valdes som revisor.

Fastigheten
Under aret har 5 st lagenheter verlatits.

Var fastighet bestar av:

33 bostadsratter (medlemmar)

3 hyresratter
@'J AL vaningsplan som bestar av lokaler som uthyres till S:t Birgittas folkhdgskola samt Romersk

Dit Katolska Kyrkan, RKK.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret med sjélvrisk pa hogst 50% av ett basbelopp
2013; 44 500:-

Forvaltningsbolag
BA Fastighetskonsult AB
Sigtunagatan 6

113 22 Stockholm

Administrativa fragor: Pierre Aman

Kamerala fragor: Evelina Sjostrand, Yolanda Rénnerfalt
Fastighetsskotare: Leif Kilman

Tekniska fragor: Pierre Aman

Ekonomi

Den ekonomiska stallningen vid rakenskapsarets slut framgar av efterféljande balans- och

resultatrakning. \/\/

Styrelsen beslutade att vi skall vara helarsmedlemmar i Sveriges Bostadsratts Centrum AB (SBC) ; .
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Styrelsens arvode
For verksamhetsaret utgar styrelsens arvode till 44 000:- att férdelas enligt beslut.

Styrelsens arbete
Styrelsemoéten: 8 ggr under aret.

Ordinarie féreningsstamma: 28 maj i Folkhégskolan.

Konstituerande méte: 17 juni 2013.

Styrelsens huvudsakliga arbete har under aret handlat om att 6vervaka och agera kring
ombyggnationen av Nunneplanet. | och med detta har aven kéllaren iordningsstéllts och inrymmer nu
forrad at alla nya medlemmar, men &ven at de medlemmar som férlorade sitt urymme pa vinden i och
med forsaljning av rayta aven dar.

Under aret har styrelsen delegerat eller sjalva utfort nedanstaende:

Genom egna kontakter och genom konsulter féljt och évervakat ombyggnationens olika delar
Reviderat kallar- och vindskontor samt listor och boenderegister.

Sakerstallt kallare och vind efter inbrott i forrad.

Ny tvattstuga.

Injustering och uppféljning av varme.

Oversyn av ventilation till lagenheterna och hyrda lokaler.

Planering av uppgradering av ventilation till Iagenheter och hyrda lokaler.

Forhandling om hyresgéasten katolska folkhégskolans avtal har inletts.

Klottersanering har utférts vid behov.

//7\/ Information har gatt ut till medlemmarna i form av Josephinablad.

ﬁ% Padonmatning ottvd

pl - Dispositioner betraffande vinst eller forlust
Avsattning till yttre underhallsfond (0.3% av géllande taxeringsvéarde) sker 6ver resultatdispositionen
varvid stamman har att ta stéllning till nedanstaende disposition.

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -2 687 434
arets resultat -387 428
Totalt -3 074 862
disponeras for
iansprakstagande av fond -169 993
till fond for yttre underhall 150 720
balanseras i ny rékning -3 055 589
Summa -3 074 862

Vad betréaffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

e

&ﬂ
v



BRF Josephinagarden
716411-7355

Resultatrakning

Belopp i kr
Nettoomséattning

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2013-01-01-
2013-12-31

1 2 141490
2141490

N

-1613 276

-67 825
4 -366 350
104 039

w

337 907
-829 374
-387 428

-387 428

2012-01-01-
2012-12-31

2129432
2129432

-1436 274
-56 248
-360 724
276 186

8 754
-895 366
-610 426

-610 426

&
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Fjarrvarmeanlaggning

Pagaende ombyggnad/renovering

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Foregaende ars resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

(o)}

2013-12-31 2012-12-31
56 649 705 56 462 288
244 575 4 454
149 577 158 375

27 000 54 555

57 070 857 56 679 672
57 070 857 56 679 672
24 702 40 634
113725 107 875
9907 927 36 943
480 647 25271

10 527 001 210723
2 459 516 1122 442
12 986 517 1333165
70 057 374 58 012 837
355683 885 27 099 060
6 778 098 2724023
6337774 6 262 258
48 699 757 36 085 341
-2 077 008 -1 330 664
-610 426 -670 828
-387 428 -610 426
-3 074 862 -2611918
45 624 895 33473423
23 766 804 23 766 804
23 766 804 23 766 804
- 160

205609 270 470

B 45

460 066 501 935
665 675 772 610
70 057 374 58 012 837
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Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

2013-12-31 2012-12-31

Panter och sékerheter fér egna
skulder

Fastighetsinteckningar 25 766 804 25766 804

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allméanna rad.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats.

Inga

Anléggningstillgangar % per ar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader
-Ombyggnad/reparationer
-Ombyggnad/reparationer

-Stambyte

-Foénsterrenovering

-Varmesystem

-Inventarier, verktyg och installationer
-Fjarrvérmecentral

0,5
2,0
5,0
2,0

5,0
20
5,0
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Noter

Not 1 Nettoomsattning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rérelsegren

Hyror och avgifter
Hyror lokaler
Ovrigt

Summa

Not 2 Externa kostnader

Kostnader for vidarefakturering
Fastighetsskotsel och stad
Sopor/tidningshamtning
Elkostnad

Branslekostnad

Vatten
Underhallskostnader
Hissskotsel
Fastighetsskatt
Fastighetsférsakring
Férvaltningsarvode
Konsultarvoden

Ovriga driftskostnader
Administration

Summa

Not3 Styrelsearvoden

Arvoden

Styrelse
Sociala kostnader

Summa

Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Ombyggnad/reparationer

Summa

2013-01-01-
2013-12-31

1257 824
737 262
146 404

2141 490

2013-01-01-
2013-12-31

157 401
51975
152 727
477 124
41 497
195 028
45123
123 490
25271
88 324
144 252
51995
59 069

1613 276

2013-01-01-
2013-12-31

44 000
13 825

57 825

2013-01-01-
2013-12-31

141 900
224 450

366 350

2012-01-01-
2012-12-31

1196 554
792 254
140 624

2129 432

2012-01-01-
2012-12-31

2053
134 056
32 699
170 796
478 391
39 040
173 802
28171
129 340
23515
87 996
23648
44 562
68 205

1436 274

2012-01-01-
2012-12-31

42 800
13 448

56 248

2012-01-01-
2012-12-31

141 900
218 824

360 724
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Not 5 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan byggnader
-Ombyggnation/férbattringar

-Mark

Arets nyanskaffningar

Delsumma

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Pagaende ombyggnad/reparation
-Nytt entréparti och ny ventilation

Total summa

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

Not 6 Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid éarets bérjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid érets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

2013-12-31 2012-12-31
21559475 21 559475
10 996 553 10 855 553
25118 665 25118 665
542 745 141 000
58 217 438 57 674 693
-1212 405 -862 701
-355 328 -349 704

-1 567 733 -1212 405
56 649 705 56 462 288
27 000 54 555

56 676 705 56 516 843
22 240 000 18 600 000
28 000 000 25 312 000
50 240 000 43 912 000
2013-12-31 2012-12-31
11128 11128
242 345 %
253 473 11128

-6 674 -4 450
2224 =2 224

-8 898 -6 674

244 575 4454
2013-12-31  2012-12-31
175 969 175 969
175 969 175 969
-17 594 -8 798

-8 798 -8 796

-26 392 -17 594
149 577 158 375

% )V
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Not 8 Eget kapital

Insats- Upplatelse- Yttre repara- Fritt eget

kapital avgift tionsfond kapital
Vid arets borjan 27 099 060 2724 023 6 262 258 -2611918
Overfort enligt dispositionen 75516 -75 516
2012
Disposition enl arsstammobeslut
Forséljning av Igh 8484 825 4054 075
Arets resultat -387 428
Vid arets slut 35583 885 6 778 098 6337774 -3 074 862
Not 9 Ovriga skulder till
kreditinstitut

Dagens skuld Réanta %  Villkoréndring

Swedbank 2751298700 6 422 268 4,23 2020-01-23
Swedbank 2751298874 6 422 268 2,990 2017-09-23
Swedbank 2751299062 6 422 268 3,47 2014-06-10
Swedbank 2758642132 4 500 000 2,771 rorligt 90 dgr
Summa 23 766 804

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2013-12-31 2012-12-31

Fastighetsinteckningar 25 766 804 25 766 804

Underskrifter

Stockholm den /7 /’M’ 20/7

T A

D|dr|k Holm Hanna Widenberg Jansson

C—

L —

Andreas Koski

Tobias Olsson

Min revisionsberattelse har ldmnats den ?/W %0/;/

o B~

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

féorandringar av rorelsekapital

Kassafléde frén féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar

Kund/hyresfordring
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader upplupna intakter

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Forskott

Leverantdrer

Ovrigt

Upplupna kostnader férutbet intakter
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring Igh

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2013-01-01-
2013-12-31

-387 428
366 350

-21 078
-5 850

-26 928

15932
-9 870 984
-455 376

-160
-64 861
-45

-41 869

-10 444 291

-757 535
12 538 900

11 781 365

1337 074
1122 442

2 459 516

2012-01-01-
2012-12-31

-610 426
360 724

-249 702
1764

-247 938

2 681
-814
2 924 908

160

-266 566
45

19 270

2431746

-195 555
550 000

354 445

-2 000 000
-2 000 000
786 191
336 251

1122 442
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Revision AB

Revisionsberittelse

Till arsstimman i Brf Josephinagarden
Org.nr 716411-7355

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Josephinagarden for rdakenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att &rsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utf6ras, bland annat genom att
bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rdttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r &ndamélsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvdrdering av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
ialla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen for —
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Josephinagéarden for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens forlust
har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar f6rlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 9 juni 2014

o

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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